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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

0002843-31.2024.8.26.0281

Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Wendel Alvesda Silva

Dbg 09 Empreendimentos I mobiliarios Spe Ltda

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Ana Paula Vieira Santos (16114)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
281.2025/009511-8, localizada a érea através do google maps , dirigi-me a
Rodovia do Contorno, esguina com a Rua Arlindo Torso, onde constatei a
areaaser avaliada. Apds, consultel imobiliérias daregido , bem como site
de vendas de imoével pela internet onde encontrei iméveis com
caracteristicas semelhantes. Assim, POR ESTIMATIVA, procedi a
avaliacdo do imovel descrito na matricula n. 058073 do Oficia de Registro
de Imoéveis e Anexos Comarca de ltatiba — SP, atribuindo o valor de
R$600,00 o0 m2, totalizando R$ 9.686.400,00. O referido é verdade e dou fé.

Itatiba, 22 de setembro de 2025.

NUmero de Cotas:. 1 jg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002843-31.2024.8.26.0281 e codigo 0eh5tiQ8.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA VIEIRA SANTOS, liberado nos autos em 25/09/2025 as 10:22 .
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DECISAO
Processo Digital n°: 0002843-31.2024.8.26.0281
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Rescisdo do contrato e devolugdo do dinheiro
Exequente: Wendel Alvesda Silva
Executado: Dbg 09 Empreendimentos Imobiliérios SpeLtda

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). ROBERTA GOBBO AMORIM CAMPONEZ

Vistos.

1 — Em razdo da falta de impugnacéo especifica, HOMOL OGO, para que produza
seus juridicos e legais efeitos, o auto de fls. 201, fixando o valor da avaliagdo do imovel
matriculado perante o Oficial de Registro de Imdveis de Itatiba sob o n® 058073 em
R$9.686.400,00 (em setembro/2025).

2 - Tendo em vista a falta de interesse na adjudicacdo do imovel (880 CPC/2015),
DEFIRO a credora o procedimento da “alienacdo judicial eletrbnica” do imével matriculado
perante o Oficial de Registro de Iméveis de Itatiba sob o n° 058073 (fls. 213/259), de propriedade
de Dbg 09 Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda., que devera obedecer o estabelecido no
Provimento CSM n° 1625/20009.

Nomeio FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA - JUCESP N°
844 -MEGA LEILOES para gestor (contato: www.megaleiloescombr / email -

contato@megal eiloes.com.br) - endereco: Alameda Santos, 787, Conjunto 132, Cerqueira César -
S80 Paulo/SP - Tel/fax: (11) 3149-4600, empresa de sistema de alienacdo judicial devidamente
habilitada perante a Secretaria de Tecnologia da Informagdo do E. Tribunal de Justica do Estado de
S80 Paulo, para redizar a venda do bem objeto nos autos. Cadastre-se a gestora

no& & nbspSistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica.

Advirto a leiloeira de que devera constar do edital todos os 6nus que recaem

sobre oimével, a fim deevitar nulidade processual.

Ainda, aleiloeira deverd observar o disposto no artigo 886 e 887 do CPC/2015.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002843-31.2024.8.26.0281 e codigo RMWIIVIW.
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3 - Até cinco dias antes da realizac8o do primeiro pregdo, caberd a exequente
apresentar diretamente ao gestor (e ndo nos autos) o calculo atualizado do débito, que sera
considerado paratodos os fins de direito notadamente para os fins ligados as hastas publicas (Ieil&o
eletrénico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em
5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo estaincluida no valor do lango vencedor (artigo 17
do Provimento CSM n° 1625/2009), e devera ser depositada no processo.

4 - Desde j4, fica consignado que o arrematante terd o prazo de 24 horas para
realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apds a

aceitacdo do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento).

a) Ainda, se o credor optar pela ndo adjudicacdo, participara das hastas publicas e
pregdes, naforma dale eiguadade de condigdes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor
atualizado do débito.

b) Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo.

¢) Contudo, devera o credor pagar o valor da comissdo do gestor, na forma antes
mencionada, que ndo serd considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo

executado.

d) Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacdo somente serd
assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovagdo do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-4 o disposto no artigo 21 do

Provimento.

5 - Deverdo constar no edital de divulgacdo da venda publica eletrénica, sob pena
de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 887 do CPC/2015, com destaque para eventuais
recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecérios e dividas
fiscais sobre 0 bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante as
despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens

arrematados (artigo 24 do Provimento).

6- Ficaclaro que o segundo pregdo se estendera por no minimo vinte dias e até o
prazo para a finalizagdo do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo abaixo

determinado para a finalizac&o do ato.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002843-31.2024.8.26.0281 e codigo RMWIIVIW.
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7- Fixo prazo de 90 (noventa) dias para a conclusdo de todo o ato processual, a

partir daintimacdo da entidade credenciada (via e-mail).

8- Intime-se a gestora, para as providéncias de praxe, observadas as regras
pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n° 1625/2009.

Traga a credora certiddo atualizada do imével em relacdo aos eventuais débitos
de IPTU (ainformac8o constara do edital que sera publicado), vinculando-se os procuradores do

municipio.

Intimem-se todos os interessados, conforme o disposto no artigo 889 do CPC, in

verbis;

Art. 889. Serdo cientificados da alienagdo judicial, com pelo menos 5
(cinco) dias de antecedéncia:

| - o executado, por meio de seu advogado ou, se néo tiver procurador

constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idoneo;

Il - o coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracéo
ideal;
[l - o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,

concessao de uso especial parafins de moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a

penhorarecair sobre bem gravado com tais direitosreais,

IV - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie,
enfiteuse, concessao de uso especia para fins de moradia ou concessdo de direito real de

uso, quando a penhorarecair sobretais direitos reais;

V - o credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduci&rio ou com
penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames,

caso ndo segja o credor, de qualquer modo, parte ha execucao;

VI - o promitente comprador, quando a penhorarecair sobre bem em relagéo

ao gqual haja promessa de compra e venda registrada;

VIl - o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito

aquisitivo derivado de promessa de compra e venda registrada;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002843-31.2024.8.26.0281 e codigo RMWIIVIW.
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VIIl - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de aienacdo de bem
tombado.

Paragrafo Unico. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido,
n&o constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco

constante do processo, aintimagdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

Fixo o valor minimo para lancos em 80% (oitenta por cento) do valor

da avaliagao.

Aguarde-se arealizagéo do leil &o.

Intime-se.

Itatiba, 04 de marco de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002843-31.2024.8.26.0281 e codigo RMWIIVIW.
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